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1. INTRODUCCIÓ 
 
Aquest treball es centra en l’estudi i anàlisi del casc antic de Manresa. 
 
L’objectiu de l’estudi és reunir dades sobre l’estat actual del casc antic de la ciutat 
de Manresa per, posteriorment, redactar unes directrius bàsiques per tal 
d’aconseguir millores constructives, urbanístiques i energètiques dels edificis del 
casc antic, i com a conseqüència un millor funcionament del barri en general. 
 
El treball es divideix en 3 fases : 
 

• Anàlisi 
• Conclusions i propostes 
• Annexes 

 
 
 
2. ANÀLISI 
 
En la fase d’anàlisi s’estudia el casc antic des dels punts de vista històric, 
urbanístic, demogràfic i constructiu. 
 
Per l’anàlisi històric es consulten fotografies i plànols antics, es genera un plànol 
del casc antic segons l’any de construcció dels edificis, i s’inclou el plànol de les 
muralles medievals, la cronologia dels carrers i les diferents fases de creixement 
del casc antic en la seva etapa de consolidació. 
 
Referent a l’anàlisi urbanístic s’estudia l’espai edificat i no edificat del casc antic, 
les actuacions urbanístiques més importants que s’hi han dut a terme, i plànol 
d’edificis segons els principals paràmetres urbanístics com l’alçada, la longitud de 
façana i la densitat de sostre. 
 
Quant a l’anàlisi demogràfic s’inclouen plànols de distribució de la població 
immigrant i la gent gran dins el casc antic. 
 
L’anàlisi constructiu del casc antic es realitza a partir de les dades de les 
Inspeccions Tècniques de l’Edificació (ITE) consultades a l’Ajuntament de Manresa. 
En aquest apartat s’analitzen els diferents sistemes constructius dels edificis, el 
seu estat de conservació i les propostes d’actuació aconsellades, sempre segons 
el criteri dels tècnics autors de les inspeccions.  
 

3. CONCLUSIONS 
 
Les conclusions a les que pretén arribar el present estudi són les de fixar unes 
directrius per tal de millorar les condicions constructives, urbanístiques i 
energètiques del casc antic. 
 
Les millores constructives es diferencien entre: 
 

• Millores constructives globals 
• Millores constructives parcials 

 
Les millores globals es centren en la rehabilitació generalitzada de tot l’edifici, i per 
arribar-hi s’analitzen les diferents tipologies d’edificació observades al casc antic, 
segons l’època i la finalitat amb les que van ser construïts els edificis. 
Una vegada detectades les diferents tipologies s’estudien casos de grups d’edificis 
o carrers de cada tipologia i es proposen les millores globals de rehabilitació 
òptimes per cada tipologia. 
 
Les millores parcials pretenen crear unes directrius per la correcta rehabilitació de 
cada un dels sistemes constructius dels edificis segons la seva tipologia 
(estructura vertical, estructura horitzontal i coberta). 
Per arribar-hi es fa una recopilació de les diferents tipologies observades, 
s’analitzen estructuralment i constructivament, i es proposa el procés òptim de 
rehabilitació per cada un. 
 
 
Les millores urbanístiques pretenen detectar les àrees de tensió urbanística del 
casc antic, segons la densitat de sostre, l’estat de conservació i les propostes 
d’actuació dels ITE, i adoptar uns criteris que garanteixin unes bones condicions 
tant per l’espai públic com pels propis edificis. 
Aquestes millores podrien servir com a base per a futures ordenances del Pla 
General Metropolità. 
 
 
Les millores energètiques es centren en l’anàlisi energètic dels edificis tipus 
observats al casc antic i les propostes per la millora del seu comportament 
energètic a través de la rehabilitació energètica de l’envolvent i la implantació de 
mesures de sostenibilitat. 
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4. ANNEXES 
 
En l’apartat d’annexes s’adjunten els següents documents: 
 

• Fitxes amb les dades obtingudes en la consulta de les ITE 
• Plànols i fitxes dels edificis i elements catalogats 
• Aixecament de plànols dels edificis del casc antic 
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ANÀLISI CONSTRUCTIU (segons ITE) 
 
Segons text refós de l’Ordenança Municipal de regulació del deure de conservació 
dels edificis, del 21/06/2010, estableix un deure de conservació de les edificacions 
en condicions de seguretat, salubritat, ornament públic i habitabilitat, i estableix 
una potestat administrativa per vetllar per la conservació i el restabliment, quan 
calgui, de les esmentades condicions. 
 
Aquesta ordenança té per objecte regular el marc d’aplicació del deure de 
conservació mitjançant l’establiment de propostes d’actuació que, des de la 
vessant preventiva, contribueixin a garantir la seguretat de les persones i a 
eliminar el perill que comporta la deficient conservació de les edificacions. 
 
Segons l’ordenança: 
 

• Les persones propietàries d’edificis hauran de passar el dictamen tècnic, 
que elaborarà un tècnic competent, en la data que els correspongui 
segons l’antiguitat de l’edifici. 

 
• El dictamen es basa en una inspecció visual acurada de tots els 

components i subsistemes de l’edifici i té com a objectiu fer una 
descripció constructiva i qualificar el seu estat aparent de conservació en 
el moment de la inspecció. 

 
• La presència de lesions en algun subsistema obliga el tècnic a 

determinar-ne l’abast i la gravetat, així com la urgència i el tipus 
d’intervenció adient. 

 
• Quan les dades obtingudes en la inspecció no fossin suficients per 

determinar els paràmetres esmentats, el tècnic proposarà fer una 
diagnosi del subsistema afectat, exposant les causes que han induït a fer-
ho. 

 
• La primera inspecció tècnica s’haurà de fer dintre de l’any següent a 

aquell en què l’edifici compleixi els 40 anys comptats des de la seva 
construcció. 

 
 
 
 
 

 
 
En l’informe corresponent a la Inspecció Tècnica dels Edificis es faran constar les 
següents dades: 
 

• Situació de l’edifici 
 

• Any de construcció 
 

• Descripció general de l’edifici 
 

• Fonamentació :  tipologia, materials i estat de conservació 
 
• Murs enterrats :  tipologia, materials i estat de conservació 

 
• Estructura vertical :  tipologia, materials i estat de conservació 

 
• Estructura horitzontal :  tipologia, materials i estat de conservació 

 
• Façanes i mitgeres :  tipologia, materials i estat de conservació 

 
• Escales :  materials i estat de conservació 

 
• Coberta :  tipologia, materials i estat de conservació 

 
• Murs enterrats :  tipologia, materials i estat de conservació 

 
• Propostes d’actuació 

 
 
Segons les dades obtingudes durant la consulta dels informes tècnics, s’elaboren 
plànols del casc antic on es reflecteixen cada una de les tipologies dels 
subsistemes constructius, i els corresponents estats de conservació. 
 
També es genera un plànol de l’estat general de conservació dels edificis, elaborat 
a partir de la definició dels diferents estats de conservació dels sistemes, i un 
plànol de les propostes d’actuació urgents. 
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CONCLUSIONS SEGONS TIPOLOGIA DELS EDIFICIS 
 
Segons l’anàlisi històric i urbanístic dels edificis del casc antic es conclou que 
l’edifici tipus és construït durant els anys 1875-1899, té 5 plantes (corresponents a 
planta baixa + 4), presenta una densitat de 4,5 a 6 m2 de sostre / m2 de sòl, i 
correspon a l’edifici de renda obrera construït durant el desenvolupament industrial. 
 
Segons l’anàlisi constructiu, s’observa que les cases més antigues, l’artesana, la 
pagesa, la casa estreta i els casalots, presenten una gran diversitat de sistemes 
constructius i de materials. 
 
Les cases de renda obrera, tot i que són d’una altra època més recent, també 
presenten gran diversitat de materials i sistemes degut a que, en la majoria de 
casos, són el resultats de la reedificació de cases més antigues. 
 
Les cases de renda burgesa en canvi, són totes construïdes de nou en carrers 
cèntrics de la ciutat i presenten una lògica constructiva estudiada, que es tradueix 
en una major uniformitat de sistemes constructius i materials. 
 
És per això que es proposa que abans d’actuar en els edificis de tipologia artesana, 
pagesa, casa estreta, casalots o cases de renda obrera, s’hauria de portar a terme 
una diagnosi estructural per tal d’entendre el funcionament de l’edifici en la seva 
totalitat, conèixer a fons els materials de l'estructura vertical i horitzontal i això 
poder fer propostes d'intervenció globals. 
 
En casos d’edificis de renda burgesa serà suficient una inspecció visual per tal de 
determinar que no hi hagi casuístiques estranyes en el sistema constructiu i poder 
procedir a actuar. 
 
A continuació s’adjunta un exemple de diagnosi estructural d’un grup de cases 
pageses al barri de les Escodines, on hi ha l'anàlisi dels sistemes constructius, 
resistència dels materials,... 
 
 
CONCLUSIONS SEGONS TIPOLOGIA DELS FORJATS 
 
Els forjats del casc antic estan formats en un 87'32% per bigues de fusta, un 
44'34% per metàl·liques, un 33'32% per bigues de formigó i la resta per bigues 
ceràmiques. Moltes d'aquestes tipologies es poden trobar en un mateix edifici, 
resulta de reformes i/o ampliacions. 
 

Segons l'estat de conservació de l'estructura horitzontal es dedueix que un 35'54% 
tenen deformacions localitzades, un 6'33% tenen deformacions generals i un 
5'52% tenen lesions greus. Totes aquestes deformacions s'hauran de reparar amb 
actuacions urgents o diferides en el temps. 
 
Després d’analitzar les diferents tipologies de sostres trobats i de comprovar el seu 
pes propi, es conclou que els sostres de bigues i entarimat de fusta, els tipus F6 i 
F7, són els més lleugers i a la vegada els més deformables segons inspeccions i 
constatacions en els edificis. Els forjats F6 i F7 són els més antics i els que han 
sofert més canvis al llarg de la vida útil de l'edifici. 
 
 
 
CONCLUSIONS SEGONS ESTRUCTURA VERTICAL i FAÇANES 
 
De l’anàlisi constructiu dels murs portants s'extreu que la majoria dels edificis 
estudiats estan construïts amb un o amb la combinatòria de varis materials com 
són la tàpia, tovot, paredat de pedra i parets de totxo massís. 
 
En un 40% dels edificis les parets portants i les façanes tenen la barreja de murs 
amb ceràmica i pedra.  
 
L'estructura de les plantes soterrani i baixa són majoritàriament de pedra, a l'igual 
que moltes façanes. En molts edificis les mitgeres disposen de pilars de pedra 
equidistants entre 4 i 5 metres amb un reomplert entre pilar i pilar de tàpia i/o tovot. 
 
En un 15% apareixen desploms i/o bombaments i esquerdes, que caldrà intervenir 
per estabilitzar el conjunt de l'edifici. 
 
La baixa resistència dels materials utilitzats en l'estructura vertical dels edificis 
classificats com a renda obrera , artesana, pagesa, parcel·la estreta i casalot, 
aconsella que alhora de rehabilitar el conjunt de l'edifici es prenguin les següents 
consideracions: 
 
- Cercar informació dels materials de l'estructura vertical i poder constatar el 
sistema constructiu i així fer propostes d'intervenció. 
 
- Reforçar façanes i parets verticals amb una malla metàl·lica i projectat amb 
formigó per aconseguir que l'estabilitat vertical del conjunt sigui òptima. 
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Les façanes i mitgeres són els elements més vulnerables per torbar-se exposats 
en molts casos a les inclemències del temps. En relació a l'estat de conservació 
podem deduir que el 5'72% tenen desploms i bombaments , un 37'95% presenten 
esquerdes i escrostonaments, un 27'41% apareixen microfissures i la resta te un 
bon estat. La majoria de lesions passen per reparar balcons, cornises, repicats 
dels arrebossats i reconstrucció dels elements en mal estat de conservació. 
 
 
CONCLUSIONS SEGONS COBERTA 
 
De l’anàlisi constructiu de la coberta es dedueix que un 48'87% està construït amb 
bigues de fusta i teules ceràmiques. De l'estat de conservació es dedueix que un 
4'57% te l'estructura degradada, un 10'84% te lesions importants i un 29'52% te 
lesions lleugeres. 
 
Es pot concloure que una bona part de les cobertes s'hauran de fer noves i seria 
convenient aprofitar per aïllar-les  tèrmicament. 
 
 
CONCLUSIONS SEGONS FONAMENTS I MURS ENTERRATS 
 
Tant els fonaments com els murs enterrats presenten un bon estat aparent, sense 
necessitat d'intervenció. 
 
 
CONCLUSIONS SEGONS TIPOLOGIES D'ESCALA 
 
El 91'45% de les escales està realitzada amb volta ceràmica i un 75% presenta un 
bon estat i un 18'67% tenen deformacions localitzades. 
En general les escales presenten un bon estat de conservació. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONCLUSIONS RESUM ESTAT DE CONSERVACIÓ 
 
Analitzades les 332 ITE del casc antic de Manresa ,amb tots els subsistemes 
constructius, es pot concloure que un 13'86% dels edificis tenen un estat de 
conservació molt deficient, un 37'05% te un estat deficient, un 33'13% amb estat 
regular i el 15'66% en bon estat . 
 
Els subsistemes amb més problemàtica són les façanes i mitgeres , estructura 
horitzontal i cobertes, amb totes aquestes dades es urgent prendre mesures per 
intervenir de manera urgent en tots els subsistemes afectats per patologies. 
 
 
CONCLUSIONS PROPOSTES D'ACTUACIÓ 
 
De l'estat de conservació dels edificis se'n deriven que en un 38'66 % són 
actuacions urgents, en un 36'14% calen actuacions necessàries, en un 15'66% 
s'han de fer actuacions preventives i en un 8'13% no calen fer cap actuació. 
El resum de les propostes d'actuacions demostra que hi ha un gran percentatge 
dels edificis amb problemàtica important i que caldran plans de revitalització de les 
zones més degradades. 
 
 
CONCLUSIONS SEGONS MESURES URGENTS 
 
L'anàlisi constructiu de les mesures urgents conclou que en un 26'60 % s'ha 
d'actuar en façanes, un 15'90 % en elements estructurals i en un 13'55 % caldrà 
fer actuacions en cobertes. 
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TIPOLOGIA DELS EDIFICIS 
 
El casc antic de la ciutat de Manresa està construït sobre una base cadastral 
rústica, a partir de l’estructura de la propietat agrícola. 
 
Les parcel·les medievals, les més antigues de la ciutat, daten dels segles XI i XII i 
es caracteritzen per la seva forma allargada i unes longituds de façana de 4-5m 
d’amplada. 
 
Aquestes parcel·les defineixen el creixement urbà de la ciutat i donen una 
classificació de com s’ha anat desenvolupant aquest procés. 
 
Les parcel·les tenen unes profunditats i amplades semblants, fet que explica que 
l’edificació es va anar fent de manera seguida, additiva, adaptant-se al terreny de 
manera intuïtiva i natural. 
 
Des del segle XI fins el segle XVIII les tipologies dels edificis del casc antic eren 
les següents: 
 

• CASA PAGESA 
La casa pagesa es situa prop de les portes de la ciutat, tant a dins com a 
fora de les muralles. 
Inicialment estan formades per planta baixa, 1 pis i golfes amb finestres 
amb porticons i corriola per pujar els productes agrícoles. 
A la planta baixa hi havia les tines, lloc per guardar les eines i l’estable al 
fons. 
Són característics d’aquesta tipologia el gran portal i finestres en punt 
rodó. 
Al segle XIX, amb el desenvolupament industrial, s’alcen 2 o 3 pisos 
rematats amb un terrat cobert per assecar-hi el gra. 
Constructivament s’utilitza molt la tàpia i el tovot. 

 
• CASA ARTESANA 

La casa artesana és com la pagesa o rural, però aquesta es troba situada 
sempre dins la ciutat emmurallada. 
El funcionament també és vertical, amb el taller a la planta baixa, 
habitatge per l’artesà al primer pis, i per l’aprenent a l’últim pis. 
En aquest cas però, enlloc de les golfes s’instal·lava un obrador per 
l’explotació de la indústria tèxtil amb grans finestrals a la última planta. 

Durant el procés d’industrialització s’independitza l’escala i es 
construeixen en façana noves obertures per ventilar l’escala i un nou 
portal d’accés als habitatges superiors. 
 

• CASA ESTRETA 
Aquestes cases ocupen les parcel·les més estretes, normalment al voltant 
dels 3m d’amplada. Es caracteritzen per la seva alçada, de planta baixa i 
3 pisos, amb una gran obertura i balcó a cada planta. 
Les alçades lliures de les plantes, la dimensió de les obertures i la 
llargada dels balcons es van reduint a les plantes superiors. 
Estructuralment funcionen amb una sola crugia, amb l’embigat paral·lel a 
façana i les bigues recolzades a les parets mitgeres. 

 
• CASALOTS 

Aquests són les cases notables pertanyents a les grans famílies 
adinerades. 
Són construïts segons els esquemes del barroc civil i transformen 
radicalment l’illa de cases on es situen ja que ocupen diverses parcel·les 
medievals, 4 o 5. 
Són edificis de 3 pisos amb gran portalada i perfecta simetria de portes, 
finestres i balcons. 

 
Durant els segles XVI i XVII la cuitat pateix un despoblament degut bàsicament a 
malalties, pestes,... fet que origina que moltes edificacions quedesin abandonades 
i amb el temps en estat ruinós. 
Després d’aquestes circumstàncies i dels incendis dels anys 1713 i 1811 que 
pràcticament arrasen el casc antic, s’arriba a una època caracteritzada per una 
reconstrucció gairebé total del casc antic. 
 
Aquesta reconstrucció, que es correspon en el temps amb el desenvolupament 
industrial de la ciutat durant el segle XIX, constarà en la reforma d’edificis en mal 
estat i en la construcció de nous edificis en solars que han quedat arrasats. 
 
Segons dades dels arxius municipals d’atorgaments de llicències d’obres, es van 
portar a terme més reformes que noves construccions. 
 
Aquestes reformes solien consistir en la reconversió de finestres per balcons a les 
façanes, canvi de baranes de fusta per ferro, construcció de noves escales i 
remuntes en alçada per tal d’encabir les noves famílies treballadores que arriben a 
la ciutat. 
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Les noves tipologies que apareixen són les següents: 
 

• CASA DE RENDA OBRERA 
És el resultat de la reedificació de les cases rurals o artesanes afectades 
pels incendis de 1713 i 1811, o es tracta de nous edificis construïts en 
solars que queden lliures després de l’enderroc de cases ruïnoses. 
La distribució és molt similar a les cases rurals o artesanes però 
s’incrementa el nombre de plantes (fins a planta baixa i 4 plantes). 
En aquests edificis es construeix una nova escala amb petites obertures a 
façana i es substitueixen finestres per balcons. 
Els materials segueixen sent la pedra a la planta baixa i el maó cuit a les 
plantes superiors, i embigats de fusta que carreguen sobre parets mestres 
i pilars. 

 
 

• CASA DE RENDA BURGESA 
Aquesta tipologia és una variable de l’anterior, amb la particularitat que es 
situen en carrers cèntrics de primer ordre propietat de persones que tenen 
altres béns. 
També tenen 3 o 4 pisos d’alçada però aquí la caixa d’escala s’allunya de 
la façana i es situa al centre de l’edifici. 
La façana està configurada per la simetria d’obertures i balcons i són 
arrebossades o esgrafiades i les obertures s’emmarquen amb pedra 
tallada. 
Apareixen patis de ventilació on ventilen escales i habitacions. 
L’embigat passarà a ser metal·lis en molts casos i l’estructura vertical 
segueix sent de pedra a les plantes baixes i de maó cuit a les plantes 
superiors. 
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CONCLUSIONS SEGONS ANÀLISI HISTÒRIC I URBANÍSTIC DEL CASC 
ANTIC 
 
- Hipòtesi de creixement 
En el segle XI, les primeres zones poblades es localitzaven al voltant de l'església 
de la Seu i del raval de Sant Miquel i en el barri pagès de Les Escodines. 
En el segle XII, la ciutat s'amplia per la part nord de l'antiga ciutat emmurallada, 
per la zona corresponent als actuals carrers de Sobrerroca, Santa Llúcia, Carme, 
Piques i Bastardes. 
Durant el segle XIII, la ciutat s'amplia cap el sector occidental amb el barri de 
Vilanova, fins l'actual carrer de Santa Maria. 
El segle XIV correspon la última fase de consolidació del casc antic, situada a la 
part més occidental i correspon als actuals carrers Campanes, Barreres, Camp 
d'Urgell i Sant Francesc. 
 
- Segons any de construcció 
De l'anàlisi històric i de l'any de construcció es conclou que un 8'55% són edificis 
construïts anteriors al segle XIX i conseqüentment queden pocs edificis originals, 
la gran majoria es van reconstruir a partir dels grans incendis que van destruir la 
ciutat durant els anys 1713 i 1811. Del segle XIX hi ha datat un 50% dels edificis i 
del segle XX un 41'45 %. 
 
- Espai edificat 
Les zones més denses es troben situades en les zones més antigues de la ciutat 
amb una superfície edificada del 52'10%. 
Els habitatges ocupen un 77'58%, els equipaments un 16'81% i la resta són solars 
edificables. Es pot concloure que hi ha una gran densitat d'espai edificat i poca 
d'espai públic. Vist l'estat de conservació dels habitatges es podria plantejar la 
possibilitat d'enderrocar algunes zones degradades i alliberar espai per zones 
públiques. 
 
- Alçades de l'edificació 
L'anàlisi de les alçades de les edificacions conclou que aproximadament un 70% 
dels edificis te una alçada entre 4 y 5 plantes i la gran majoria amb un sistema 
tradicional de construcció i amb una gran diversitat de materials, fet que origina, en 
molts casos ,patologies estructurals importants. 
 
- Densitat de sostre 
La gran majoria de parcel·les de casc antic tenen unes fondàries importants i que 
esgoten amb l'edificació la totalitat de la parcel·la. Son edificacions sense patis 

interiors amb problemes de ventilació i il·luminació, i en molts casos amb 
habitabilitat insuficient.  
 
- Longitud de Façana 
Un 10% de les finques del casc antic tenen menys de 4 metres, fet que 
impossibilitarà l' ubicació d'edificis plurifamiliars en aquestes parcel·les. La 
col·locació d'ascensor i escales de 1 m. d'amplada fa inviable la proposta dels 
habitatges plurifamiliars. 
 
- Edificis buits 
Un 19'90% dels edificis del casc antic estan buits, degut bàsicament al mal estat 
de conservació i la manca de les condicions mínimes d'habitabilitat. 
 
- Localització immigració 
Segons documentació gràfica la població de d'immigració tendeix a agrupar-se en 
els edificis, que en la majoria dels casos es localitzen en les zones més antigues i 
degradades del casc antic. En molts casos aquests edificis no compleixen els 
mínims d'habitabilitat. 
 
CONCLUSIONS URBANÍSTIQUES 
L'anàlisi constructiu de les ITE determina un seguit de zones amb tensió 
urbanística, amb edificis que tenen greus patologies i que caldrà decidir 
conjuntament amb l'administració local si es millor enderrocar-los per esponjar 
l'espai urbà o es pren la determinació de rehabilitar-los i mantenir la configuració 
de carrers medievals. 
 
Altres problemes detectats són la dificultat d'accés dels serveis públics com poden 
ser el bombers, ambulàncies,... aquestes consideracions afegides a l'estat dels 
edificis pot ser determinant alhora de prendre decisions per esponjar el casc antic 
de Manresa. 
 
L'anàlisi del parcel·lari ha detectat que un 10% de les parcel·les tenen menys de 4 
metres d'amplada i es proposa que en aquest tipus d'edificis, degut a 
l'impossibilitat de complir tots els requeriments del CTE i accessibilitat,  únicament 
es puguin construir i/o transformar en habitatges unifamiliars. 
 
La gran densitat edificatòria que es troba en gran part del casc antic i la excessiva 
fondària de les parcel·les, porta a concloure que les parcel·les amb més de 16 
metres de fondària haurien de tenir un pati interior per poder garantir la il·luminació 
i ventilació de les estances interiors, aconseguint així que els habitatges puguin 
tenir les condicions mínimes d'habitabilitat. 
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CONCLUSIONS DEL COMPORTAMENT ENERGÈTIC DELS EDIFICIS SEGONS 
LA TIPOLOGIA. 
 
L'anàlisi del comportament energètic de les tres tipologies escollides conclou que 
totes tenen un comportament energètic dolent amb una classificació entre la G i la 
F. 
 
Actualment hi ha un 20% del edificis buits i un increment constant de desocupació. 
La proposta per regenerar el casc antic passa per rehabilitar energèticament els 
edificis i dotar-los de condicions d'estalvi energètic i bona accessibilitat. 
 
Es proposa un estudi aprofundit per pautar sistemes de rehabilitació i aconseguir 
edificis amb uns indicadors globals alts. 
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