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HABITATGE »Un dels grans problemes del Barri Antic de Manresa és la seva densificacid, que fa que només hi quedi un 6 % d'espai edificable. Larquitecte
Pere Santamaria apunta en la seva tesina lopci6 denderrocar els edificis en mal estat i els nous fer-los tenint en compte la importancia d'esponjar el sector

Al Barri Antic de Manresa nomes hi queda
disponible el 6% de la superticie edificable

»La tesina de I'arquitecte Pere Santamaria sobre la part més antiga de Manresa posa sobre planol la gran densificacio del sector

Radiografia

del Barri Antic

4aialtima entrega

GEMMA CAMPS MANRESA

B La densificacié del Barri Antic de
Manresa és un dels problemes que
constata el treball final de master de
l'arquitecte Pere Santamaria, cen-
traten aquestsector dela ciutat. Jus-
tament per aix0, moltsovint es parla
d’esponjar-lo. Dels 255.078 m2 que
hi ha en total, el 52,33 % (133.494
mz2) estan edificats i, d'aquesta su-
perficie edificada, només el 6,03 %
corresponasolars buits en els quals
es podria construir, un percentatge
que ha augmentat els darrers anys
com a resultat dels enderrocs que
s’han portat a terme al sector.

=== ESPAI EDIFICAT

Laltre 47,67 % de la superficie to-
tal (121.584m2) ésl'espaino edificat
(placesicarrersipatis d’illaijardins
privats). En metres quadrats, la su-
perficie edificadainclou 103.542 m2
d’edificis, 21.906 m2 d’equipaments
18.046 m2 de solars edificables. Ala
superficie sense edificarhiha92.918
m2 que son I'espai public (carrers i
places) i 28.666 m2 que s6n I'espai
privat (patis d’illa i jardins privats).

Enl'apartat de conclusions urba-
nistiques de l'estudi, Santamaria hi
fanotar que «lagran densitatpel que
faaledificacié quehihaenunagran
partdel nucli anticil'excessiva fon-
daria de les parcel-les, porta a con-
cloure que les que tenen més de 16
metres de fondaria haurien de tenir
un patiinterior per poder garantirla
il luminacidiventilacié deles estan-
cesinteriorsiaconseguir aixi que els
habitatges puguin tenir les condi-
cions minimes d’habitabilitat». A

més amés, «el 10 % de les parcel-les
tenen menys de 4 metres d’'amplada
i es proposa que, a causa de la im-
possibilitat de complir tots els re-
queriments del Codi Tecnic de
I'Edificaci6 i 'accessibilitat, inica-
ment es puguin construir i/o trans-
formar en habitatges unifamiliars».

Les més denses, les més antigues
«Leszones més denses es correspo-
nen amb les més antigues [sector
Sobrerroca-plaga Major], mentre
que les zones amb més preséncia
d’espai public estan al costat de les
antigues muralles, on originaria-
menthihavia els conventsiesglésies
[sector Sant Domeénec]». La conclu-
si6 final és que, «vist 'estat de con-
servaci6 dels habitatges, es podria
plantejarlapossibilitat d'enderrocar
alguneszones degradadesialliberar
espai per a zones publiques».

Un altre dels mapes realitzats en

.

LUAPUNT

Quatre capitols per analitzar
el barri amb més historia

» Regi67 ha resumit al llarg de
quatre capitols la situacio urbanis-
tica del Barri Antic de Manresa a
través de la tesina (2013) de I'ar-
quitecte Pere Santamaria. El pri-
mer capitol constatava que més
del 64 % dels edificis del sector te-
nen entre un segle i un segle i mig;
el segon, que prop del 40 % ne-
cessitaven actuacions urgents, se-
gons les ITE que s’hivan fer;iel
tercer, que el 22 % dels habitatges
estaven buits i que cada cop hi ha
menys gent gran vivint al sector.
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TOTAL DE LA SUPERFICIE EDIFICADA: 133.494 m2

Seu

el seu treball, en el qual, recordem,
hiha per primera vegada recollides
enunmateixplanol totesles plantes
dels edificis que formen el Barri An-
tic, hiconsten el que anomena arees
de tensid urbanistica (vegeu el pla-
nol delapagina 3). Enaquest cas, el
quehafethaestataplegaren unma-
teixplanol els edificisambunaden-
sitatsuperior a 4,5 mz2 construits per
mz2 de sol; els edificis amb sistemes
constructius en estatde conservacio
deficient o molt deficient; i els edi-
ficis elmal estatdels qualsrequereix
propostes d’actuacié urgents (infor-
macié que hapogutextreure a partir
delesdades de’Ajuntament corres-
ponentsalesinspeccionstecniques
dels edificis, les ITE).

Els punts on coincideixen els tres
parametres esmentats -una gran
densitat, sistemes constructius en
mal estat de conservacio i els que
necessiten mesures urgents- sén
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Regi67

Al carrer de les Piques hi ha una area de tensio urbanistica

aquestes zones de tensié urbanisti-
ca, que «haurien de ser susceptibles
d’estudis anivell global pertalde de-
terminarlaviabilitat dela sevareha-
bilitacié o si, arribat el cas, fos més
convenient el seu enderroc i, per
tant, larenovacié urbana delazona»
on estan situats, apunta.

Molta densitat en el 54 %

Enxifres, els edificisamb molta den-
sitatsonuntotal de 295 dels 539 edi-
ficis d’habitatges (sense incloure-hi
els equipaments publics ni privats)
que hiha al Barri Antic. Representen
el 54 %; més de la meitat. Els edificis

== ELS SECTORS AMB MES PROBLEMES

ARXIU/MIREIA ARSO

que estan en mal estat s6n 169
(31%). Finalment, els que requerei-
Xen mesures urgents sumen 131
edificis (24 %). Els que reuneixenles
tres condicions s6n 45 (8 %). Santa-
maria posa en relleu que en aquest
casl'objectiunovasertantassenya-
lar edificis individuals, siné les zo-
nes degradades on se situen.
Lobservaci6é del mapa permet
constatar que aquestes zones amb
més problemes estan repartides per
tot el Barri Antic, amb més concen-
tracid alabandaestapartirdel Born
i en segons quins vials. Es el cas del
deles Piquesidel Sobrerroca.

Els sistemes constructius al sector son una
mostra de la poca renovacio que hi ha hagut

ARXIU/G. C.

La majoria dels edificis que
hi ha al nucli antic esgoten
el total de la fondaria de la
parcella on estan ubicats

G. C. MANRESA

B Almarge deles conclusions a ni-
vellurbanisticipel quefaal’estatde
conservacié dels edificis, I'estudide
Pere Santamaria també inclou in-
formacié moltinteressant pel que fa
aaspectes constructius de les cases
del Barri Antic. Per exemple, sobre
quin material abunda més en els
forjats, les facanes i les escales.
Aquestes sén les conclusions:

» Els forjats del nucli antic estan
formats enun 87,32 % per bigues de
fusta, cosa que demostra que s’han
renovat poc, destaca Santamaria;
un 44,34 %, per bigues metal-liques,
iun 33,32 %, per bigues de formigé.
Alaresta, hi ha bigues ceramiques.
Moltes d’aquestes tipologies es po-
den trobar en un mateix edifici com
aresultat de les reformes i amplia-
cions que s’hi han realitzat al llarg
dels anys. Justament en la rehabili-
tacio que esta portant a terme San-

El forjat inédit a I'antiga fonda

tamaria de I'antiga fonda de Sant
Antoni, a la placa Major, hi va des-
cobrir el sistema constructiu per fer
forjats més antic. Un sistema inedit
que va situar als segles XVII-XVIII i
que consisteix en unes bigues de
fustaunides amb branques que fan
una mena de ziga-zaga. Després,
l'estructura anava reblerta de terra.
» El 91,45 % de les escales estan
realitzades amb volta ceramica.
»En un 40 % dels edificis les pa-
rets portants i facanes tenen la bar-
reja de murs amb ceramicaipedra.

» Lestructura deles plantes soterra-
ni i baixa dels edificis és majorita-
riament de pedra, talment com en
el cas de moltes facanes. En molts
edificis les mitgeres disposen de pi-
lars de pedra equidistants entre 4 i
5metres ambunreomplert entre pi-
lari pilar de tapiai/o tovot.

»Lanalisi de les algades de les
edificacions conclou que aproxi-
madament un 70 % dels edificis té
unaalcadaentre 4i5plantes,lagran
majoriaambunsistema tradicional
de construcci6 i amb una gran di-
versitat de materials, fet que origina,
enmolts casos, patologies estructu-
rals importants.

»La gran majoria de parcel-les
delnucliantic tenen unesfondaries
importants que esgoten I'edificacié
que hi ha. Sén edificacions sense
patis interiors, amb problemes de
ventilacié i il-luminacié i, en molts
casos, amb habitabilitatinsuficient.

»Un 10 % delesfinques delnucli
antic tenen menys de 4 metres, fet
que impossibilitara la ubicacié
d’edificis plurifamiliars en aquestes
parcel-les. La col-locaci6 d’ascensor
iescales d'1 metre d'amplada fa in-
viable la proposta dels habitatges
plurifamiliars.
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